BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2025. december 8. napjadn tartandé GPB iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a Rozsalevél utca 43. szam el6tt el-
helyezkedd, 117102 hrsz.-u, ,.kivett kozteri-
let” megnevezésli ingatlanbol telekalakitdssal
kiszabalyozhaté ~ 59 m? teriilet értékesitésé-
re

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A 1164 Budapest XVI. kertilet Rozsalevél utca 43. szam alatti, 116598/5 és 116598/3 hrsz.-u
ingatlanok tulajdonosa (a tovabbiakban: Kérelmezd) kérelmet nytjtott be a mellette talalhato

117102 hrsz.-G ingatlanbol 59 m? kozteriileti teriilet megvasarlasara vonatkozéan. (1. szamu
melléklet)

Az ingatlan értékesitése telekalakitdssal vegyes adasvételi szerzddéssel lehetséges. Eldszor
telekalakitasi vazrajz készitése, zaradékoltatasa sziikséges, a leszabalyozasra keriild tertilet
nagysdganak meghatarozdsa miatt. A zaradékolt térrajz telekalakitdsat a Budapest FOvéros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya hagyja jova.

A 117102 hrsz.-u ingatlan , kivett kdzteriilet” megnevezésti, ezért az ingatlan az Onkormany-
zat forgalomképtelen torzsvagyonaba tartozik. Az ingatlanrész értékesitésekor annak atmino-
sitése is sziikséges. Az atmindsitésrél a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzatdnak
Képviseld-testiilete dont.

Jelenleg a Kérelmezd hasznalja a megvésarolni kivant 59 m? kozteriiletet, amely vonatkoza-
saban az Onkormanyzat és a kérelmezd kozott kozteriilet-hasznalati jogviszony all fenn.

Budapest XVI. keriileti Polgarmesteri Hivatal Féépitésze 2025. junius 11. napjan kelt szakvé-
leménye szerint a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
keriileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VIL. 6.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban
LJKESZ”) 1. szamu mellékletét képezo Svezeti térkép szerint a 107102 hrsz. alatti kozteriilet
ovezeti besorolasa keriileti jelentdségii ut, egyéb ut; a 1164 Budapest, Rozsalevél utca 43. sz.,
116598/3 hrsz. alatti és a 116598/5 hrsz. alatti ingatlanok Lke-1/XVI/SZ1 kertvarosias lakote-
riilet, nagy telekméretli, szabadonallo beépitésii épitési dvezetbe tartoznak, ennek okan a ké-
relmezett telekhatar-rendezés a jelenleg hatdlyos KESZ szerint nem engedélyezhetd. A Féépi-
tész a telekalakitast a folyamatban 1évé KESZ modositasba betette és szabalyozasi vonallal
jelolte a tervezett telekalakitast.

A Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Iroda 2025. jinius 16. napjan kelt 4llasfoglalasa szerint a
116598/5 és 116598/3 hrsz.-i ingatlanokon a kozeljovében az Onkorményzat nem tervez to-
vabbi beruhazast. A Rozsalevél utca 43. szam eltti 59 m’-es teriiletrész megvasarlasanak
nincs akadalya.

A megvasarolni kivant koztertileti részre vonatkozdéan az ECORIENT Kft. készitett értékbecs-
1ést. Az értékbecsld 2025. augusztus 22. napjan kelt értékbecslésben az ingatlanrész fajlagos
nett6 értékét 39 500 Ft/m? 6sszegben hatarozta meg.



A szakértd az ingatlan hasznosithatosaga miatt, tovabbd mert a piacon nem ismert hasonlé
paraméterekkel rendelkez0 ingatlan adasvétele vagy piaci kinalata, ezért szamitasai soran elté-
r6 adottsagu ingatlanok ajanlati arait vette figyelembe. Az értékelésbe kornyezd épitési telkek
kinalati 4rait vette figyelembe, amely 67 796 Ft/m?. Az értékelt ingatlan a 117102 hrsz.- in-
gatlan a tulajdoni lapon kozteriilet megnevezésii ingatlanbol egy szabalytalan, sokszogi, lej-
t0s, egészen keskeny ingatlanhanyad, ezért ennek vonatkozasaban tovabbi korrekcio alkalma-
zasat tartotta sziikségesnek, aminek mértékét 40%-ban hatarozta meg, igy az ingatlan értéke-
1ését 2025.08.22. fordulonapra, az ingatlan tehermentes fajlagos négyzetméter arat kerekitve
39 500 Ft/m? sszegben hatérozta meg. (2-3. szamt melléklet)

A megallapitott érték AFA mentes.

Eléterjesztéként javaslom, hogy a Bizottsag engedélyezze az ~59 m? teriilet értékesitését a
Kérelmezo részére, abban az esetben, ha az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a forgalom-
képtelen torzsvagyonba tartozo ~59 m? nagysagu ingatlanrészt forgalomképessé atmindsiti.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzatnak az Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
vagyonardl ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
24/2009. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 8. §-a sze-
rint:

(1) ., Egyes vagyontdrgyak forgalomképességének megvaltoztatasarol, — amennyiben jog-
szabadly masként nem rendelkezik — a Képviselo-testiilet mindsitett tobbséggel dont az e rende-
letben foglaltak figyelembevételével.

(2)  Ha a vagyontargy rendeltetési célja megvaltozik és a korlatozas fenntartisa az adott
vagyontdrgy vonatkozdasaban a tovabbiakban nem indokolt, — amennyiben jogszabdly masként
nem rendelkezik — a KépviselG-testiilet a vagyontargy forgalomképtelen vagy korlatozottan
forgalomképes mindsitését korlatozottan forgalomképes, vagy iizleti vagyon mindsitésre ren-
deletének modositasaval megvaltoztathatja (atmindsités).”

A Vagyonrendelet 18. §-a szerint:

., (1) Az Onkormdnyzat iizleti vagyondnak hasznositasa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznalatba
adas, bérbeadas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkormdanyzat
szervezeti és milkddési szabalyzatarol 12/2017. (V. 19.) dnkorményzati rendelete 1. szdmu
melléklet E) pontjanak 4. alpontja szerint a Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag ,,vé-
rosfejlesztési szempontbol véleményezi - a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsaggal egyiittmii-
kodve - az onkormanyzati tulajdonu teriiletek hasznositasat és ezen teriileteken torténd telek-
alakitasokat;”

Az eléterjesztést a Keriiletfejlesztési és Uzemeletetési Bizottsag 2025. december 8. napjan
targyalja.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az eléterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!



Hatarozati javaslat: Budapest Féviros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-
testliletének Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsdga a polgarmester
egyetértésével tigy dont, hogy a Budapest XVI. keriilet, 117102
hrsz.-u ingatlanbol ~ 59 m? teriiletet értékesit a Rozsalevél utca 43.
szam alatti, 116598/5 és 116598/3 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa (a
tovabbiakban: Vevd) részére abban az esetben, ha az Onkormany-
zat KépviselO-testiilete a forgalomképtelen torzsvagyonba tartozd
~ 59 m? nagysagu ingatlanrészt forgalomképessé atmindsiti.

A Bizottsag a 117102 hrsz.-u ,kivett kozteriilet” megnevezési
ingatlanrész nett6 forgalmi értékét 39 500 Ft/m? Osszegben allapit-
ja meg, amelyet Vevonek egy dsszegben, az adasvételi szerz6dés
alairasakor kell megfizetni.

A telekalakitas koltsége vevot terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 117102 hrsz.-u,
telekalakitassal kiszabalyozhato ~ 59 m? teriiletrész értékesitése
soran a tulajdonosi érdekeket képviselje, a sziikséges intézkedése-
ket, nyilatkozatokat tegye meg.

Hataridd:

- telekalakitasi eljaras meginditasa: 2026. december 31.

- adasvételi szerz0dés aldirasara: a végleges telekalakitdsi hataro-
zat kézhezvételét kdvetd 60 napon beliil.

Felel6s: Kovacs Raymund Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag elndke

(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, idébélyegzd szerint
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Acs Aniko
alpolgarmester

Mellékletek:
1. sz. melléklet: Kérelem, tulajdoni lapok, térképmasolat (zartan kezelendo)
2. sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany
3. sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)
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